CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CANG VIMC PINH VU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:06.9/2026/TTr-VIMCDV Hdi Phong, ngay OF thang 8 nim 2026
TO TRINH

V/v t6 chirc Pai hoi dong c6 dong bt thwong Cong ty ¢é phin Ciang VIMC Dinh
Vii dé théng qua chii trwong vé viéc diéu chinh Dy 4n diu tw xiy dung cing
Vinalines Dinh Vii, chii trwong gép von thye hién D 4n diu tw xay dung cing
Vinalines Pinh Vi (diéu chinh)

Kinh giri: Hoi ddng quan tri Cong ty ¢ phin Cang VIMC Binh Vil

Can ctr van ban sb 4155/BQL-QLDT ngay 10/7/2026 ctia Ban Quan 1y khu kinh
té Hai Phong v& viéc tham vén v kién tham dinh dé xuét diéu chinh Dy 4n dau tu xay
dung cang Vinalines Dinh Vil (don ddc 14n 1);

Can ¢t Bao cho s6 233/2026/BC-VIMCDV ngay 13/7/2026 clia Ban diéu hanh
Cong ty c6 phan Céang VIMC DBinh Vi vé viéc ra soat du an dau tu xdy dung bén s6 2,
bén s6 3 cang VIMC Dinh Vi,

Ban diéu hanh xin bao cdo Hoi ddng quan tri Cong ty nhu sau:

I. Tinh hinh trién khai Dy 4n diu tw xiy dung Cang Vinalines Pinh Vi (Dw
an):

- Tén du 4n: Dy an d4u tr xay dung Cang Vinalines Pinh Vii;

- Pia diém thuc hién dy an: Khu Kinh t& Dinh Vii - Cat Hai, phuong Dong Hai,
thanh phé Hai Phong;

- Vin ban quyét dinh chu truong diu tw/Gidy chimg nhan ding ky dau tu: Quyét
dinh chii trorong dau tr s6 2482/QD-UBND ngay 25/9/2017 ciia Uy ban nhin dan
thanh phé Hai Phong;

- Dién tich dét sir dung: 211.558,5 m2;

- Muc tiéu: Xdy dung 03 cdu tau cho tau 20000 - 40000 DWT cép ciu cang, hé
thng kho bai ngoai quan; - ,

- Quy mé: Dy 4n giai doan I gdm 2 bén tiép nhan tau trong tai 20000 - 40000
DWT cing hé théng kho bii vé ha ting k¥ thudt ddng bd; Dy 4n giai doan II gdm 01
bén tiép nhan tau trong tai 20000 - 40000 DWT cung hé théng kho bii va ha ting k¥
thut ddng bd ! '

- Ngudn vdn: Nguén vbn tr huy dong va ngudn von vay;

- Thdni gian hoat dong: 40 nam, tir ndm 2017 dén nim 2057,

- Tinh hinh thuc hién dv an:

+ Bude 1 giai doan I Dy 4n (Bén s6 1 Cang VIMC Dinh Vii) di hoan thinh co
s6 ha tAng va dua vao khai thac tir ndm 2022. Hién tai dang thyc hién quyét toan cac
g6i thau da thuc hién.



+ V& phuong tién thiét bi: Goi thau 2.C2 “Lua chon nha thiu cung cép cau gian
STS” thudc Dy 4n budc 1 — giai doan I chua thuc hién. Cong ty dang khai thac bang
02 thiét bj cdu gian STS thué cua cb dong Cong ty cb phan Container Viét Nam.

+ Buoc 2 giai doan 1 Du 4n (Bén sb 2 Cang VIMC Dmh Vii): Can cu: Ngh1
quyét s6 08/NQ-PHDCD ngay 06/3/2015 cuia Dai hoi dbng cb ddng Cong ty cd phén
Cang Vinalines - Dinh Vii (hién la Cong ty ¢ phan Cang VIMC Dinh Vi), Hoi dong
quan tri da ban hanh Quyét dinh s6 09/QD-HDQT ngay 10/3/2015 phe duyét Du an
DTXD Cang Vinalines Dinh Vi. Tuy nhién, dén nay bén s 2 chua trién khal, ,
ndi dung phé duyet da khong con phu hop v6i tinh hinh tridn khai thuc t& hlen nay.
Cong ty di td chic lya chon Tu vAn CMB lap diéu chinh Dy 4n DTXD Cing
Vinalines Dinh Vii — Giai doan I (ben 56 2), dén nay hd so bao cdo kha thi da dugc tu
van hoan thanh, tuy nhién cic quyét sach dén thoi gian thyc hién du 4n, tién d6 gop
vén dé trién khai thyc hién van chua c6 s& anh huc’mg dén céc chi tiéu tinh toan hiéu
qua cla du an.

+ Giai doan 2 Dy 4n (Bén sb 3 Cang VIMC Dinh Vii): Cong ty di thué tu vén
14p B4o céo nghién ciru kha thi cho giai doan II cua dy an, Bao c4o nghién ciru kha thi
sau khi hoan thién s& trinh phé duyét. Cac thong tin chi tiét va cac file excel tinh toan
chi tiét ciia giai doan 2 4 dwoc glri kém Bdo cdo sd 233/2026/BC-VIMCDV ngay
13/7/2026 ciia Ban didu hanh Cong ty cb phan Cang VIMC Dinh Vi g&ti cho HDQT
cung ngay 13/7/2026.

IL Cic ¥ kién ciia co' quan quin ly Nha nwdée lién quan dén Du an Du 4n
dau tw xay dung Cing Vinalines Dinh Vi :

- Ngay 11/3/2026, Ban Quan Iy Khu kinh t¢ Hai Phong c¢6 Van ban sb
1287/BQL-QLDT ngay 11/3/2026 vé thyc hién Dy 4n DTXD cang Vinalines Dmh
Vii. Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong de nghl VIMC Dinh Vil bao céo chi tiét vé
qud trinh, tinh hiih thye hién du 4n; Cung cp tai liéu lien quan dén qué trinh hoat
dong du an; Ra soat cac ndi dung dé thuc hién thi tuc diéu chinh dur 4n theo quy
dinh phap luat vé dAr tw va didu chinh cic ndi dung _khéc lién quan dam bao sém
dua du 4n vao hoat dong. Ngay 18/3/2026, VIMC Pinh Vii c6 Vin ban tra 10i Ban
Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong sb 67/2026/BC-VIMCDV.

- Sau thoi gian 1dm viéc véi Ban quan 1y khu kinh té Hai Phong, ngay 21/5/2026,
Cong ty c¢b phan Cang VIMC Pinh Vii di ¢6 vin ban 6 139/2026/BC-VIMCDY giri.
Ban quan ly Khu kinh té Hai Phong dé xuét didu chinh du 4n DTXD cang Vinalines
Pinh Vi.

- Ban Quén 1y Khu kinh té Hai Phong c6 van ban s6 3264/BQL-QLDT ngay
05/6/2026 giri S& Tai shinh, Nong nghiép va Mbi truong, Xay dyng, Uy Ban nhan
dén phudng Déng Hai, VIMC Dinh Vii tham vén ¥ kién thdm dinh dé xuét diéu chinh
Du 4n PTXD cang Vinalines Dinh Vii.

Hién tai, 3¢ Xay dung c6 Vin ban sb 6748/SXD-PTDT ngay 23/6/2026, S& Tai
chinh c6 Vin ban sé 5579/TC-QLDTNNS ngdy 16/6/2026 thAm dinh d& xuft didu
chinh du 4n d4u tu xay dung cing Vinalines Dinh Vii.



Ngay 10/7/2026, Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong c6 Vin ban s6 4155/BQL-
QLDT gui s& Tai chinh, S& Nong nghiép va moéi truong, Uy ban nhan dan phuong
Doéng Hai, VIMC Pinh Vii vé viéc tham van v kién thdm dinh d& xuét diéu chinh Dy
4n du tr xay dung cang Vinalines Dinh Vii (d6n dbc 14n 1).

(Cdc Vin ban 3264/BQL-QLDT, 1287/BQL-QLPT, 6748/SXD-PTPT, 5579/TC-
QLDTNNS, 4155/BOL-QLPT, 67/2026/BC-VIMCDV, 139/2026/BC-VIMCDV duoc
gui kém theo Vdn ban nay).

III. Nhén xét — Panh gi4 ciia Ban diéu hanh:

1. Sw cin thiét diéu chinh cha trwong dau tw

Ngay 25/9/2017, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh sb
2482/QD-UBND Quyét dinh chu truong dAu tu véi tdng murc dau tr 1.490 ty dong
cho 02 giai doan tir quy I11/2017 dén nam 2020. Tuy nhién, dn hién tai, bén s6 2 va 3
chua duogc trién khai.

Can ctt didm c khoan 3 Diéu 33 Luat Dau tw 2025, Nha du tu c6 du 4n dau tu
d3 dugce chip thuan chu truong dAu tu nhung kéo dai tién do thyc hién du 4n diu tu
trong trudng hop didu chinh tién d6 qua 24 thang thi phai thwe hién thd tuc chép thusn
diéu chinh cht treong dau tu.

Tur nhitng phén tich, viéc bio c4o co quan quan 1y nha nuée ¢o thim quyén dé
nghi didu chinh chi treong ddu tu Dy 4n DTXD cang Vinalines Pinh Vii 1 can thiét,
cp thiét va bit budc phai 1am.

2. Sy cin thiét dau tw Dy an (diéu chinh)

Nhu cdu van tai hang hoa dudng bién co xu huéng ting truong nhanh. Theo
théng ké, hét nim 2025, san lugng hang container thong qua khu virc Hai Phong dat
8.203.618 teus, ting trudng 12,7% so v&i ndm 2024; Nam 2026, du bao ting truong hrong
hang s& don vé cac bén Lach Huyén 3,4 va bén 5,6 1a 700.000 teus, ting trudong 8%. Du bao
tbc d6 tang trudng hang héa binh quin giai doan 2027-2032 dat 8%. Nhu vay, vdi
danh gia téc d6 tang trudng san lwong hang hoéa khu vuc Hai Phong, viéc trién khai
bude 2 giai doan 1 va giai doan 2 cua dy an 1a kha thi, giap VIMC Dinh Vil ting kha
ning canh tranh va ting hiéu qua dau tu cia budc 1 giai doan 1, tranh rii ro bi thu hdi’
quyén sit dung d4t do du 4n cham tién d5.

3. Thim quyén X

3.1. Thim quyén co quan quén 1y nha nwéc

Cin ¢ khoan 5 Didu 33 Luét Pau tr 2025, “co quan nha nude c6 thdm quyén
chap thudn chii trwong ddu twe thi cé tham quyén chdp thudn diéu chinh chi treong
dau tu. T ruong hop dé nghi diéu chinh du an déu tw dén dén dy dn dau tw thudc tham
quyén chap thudn chii trwong ddu twciia cdp cao hon thi cdp do ¢é thém quyén chdp
thudn diéu chinh chii truong dau tu theo quy dinh tai Diéu nay”.

Pbi voi Dy an DTXD cang Vinalines Dinh Vii, Du 4an dwgc Uy ban nhan dén
thanh phb Hai Phong quyét dinh chu trwong dau tu, cin ctr quy dinh phap ludt, clp
quyét dinh didu chinh chu trwong 13 Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong.

3.2. Thim quyén Nguwoi quyét dinh dau tw



Can ct Diéu 18 hoat dong clia Cong ty cb phan Cang VIMC Dinh Vi, cac ndi
dung phé duyét dy 4n phai dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua moi ¢ co s aé
trién khai cac budc tiép theo. Cung véi d6, cac quyét sach vé thoi gian thyc hién dy
4n, g6p von trién khai cac budc tiép theo méi du du didu kién dé giai trinh voi cac co
quan chirc néng lam co s¢ dé UBND Thanh phé Hai Phong xem xét didu chinh Quyét
dinh chu truwong dau tw cia Dy an PTXD céng Vinalines Pinh Vii.

Hién nay co cdu c6 dong ciia Cong ty Cb phén Cang VIMC Pinh Vii gom:

» Cong ty Cb phén Van tai Container VIMC: 51%;

« Cong ty C6 phan Container Viét Nam (Viconship): 36%;

« Cong ty C6 phin Thanh Ptrc Holding: 11,81%;

« Céc cb dong khac: 1,19%.

Cin ctt-chc quy dinh tai Lujt Doanh nghiép hién hanh ciing nhu Diév 1¢ cia
Céng ty c¢b phan Cang VIMC Binh Vi, nghi quyét v& ndi dung loai cb phin va téag
s6 cb phan cuaa timg loai; nghi quyét vé& ndi dung Dy 4n dAu tu hodc ban tai san ¢ gid
tri tir 35% téng gia tri tai san tr¢ 1€n du'oc ghi trong bao céo tai chinh gan nhét cia
Cong ty dugc thong qua néu duogc sé cd dong dai dién tir 65% téng s6 phiéu biéu
quyét tré 1én cia tht ca cd dong tham di va bidu quyét tai cudc hop tan thanh. Theo
do cac nghj quyét vé Dy 4n dau tu xay du‘ng Cang Vlnalmes Pinh Vii (bén s6 2, ben
s6 3 Cang VIMC Dinh Vii), nghi quyét v& n6i dung ting vén didu 1¢ cia Cong ty cd
phin Cang VIMC DPinh Vii phai duoc cac cb ddng 16m nhu Cong ty Cb phan Van tai
container VIMC, Cong ty C6 phan Container Viét Nam (Viconship) .... tan thanh.

4. C4c ndi dung diéu chinh dy 4n

4.1 N$i dung didu chinh thir nhat

Nai dung d3 quy dinh tai Quyét dinh chii trwong dau tu:

Diéu 1 — Khodn 5. 16ng vén dau tu: T ong mikc dau tw d-dn 1.490,0 ty dong
(Mt nghin bon trdm chin muoi ty dong), chia lam 2 giai dogn. giai doan 1 tong mikc
déu tie 809.0 1y dong; giai doan 2 tong mikc ddu tw 681,0 ty dong.

Ndi dung diéu chinh:

Téng mirc dau tw du dn»2.936 ty déng (Hai nghin chin trdm ba muoi st ty
dong), chia lam 2 giai dean: giai doan 1 t6ng mike dau te 1.801 ty déng; gici doan 2
téng mirc dau tw 1.135 ty déng.

4.2 Nbi dung dilu chinh thir hai:

N6i dung d quy dinh tai Quyét dinh chti truong dhu tur :

Diéu 1 — Khodn 6. Ngudn von dau t:

- Giai doan 1 téng mikc dars te 809,0 ty déng gom ngudn von ti c6 244,0 ty dong
(giai doan 1 dd thuc hién voz khéi luong khodng 21 ty dong) va vén vay 565,0 ty
dong. e

- Giai doan 2 téng mikc ddu tw 681,0 ty dong, sic dung nguon vén twcé va von
vay (sau khi hoan thanh giai dogn 1 sé dau tw tiép giai doan 2).

Noi dung didu chinh:



- Giai doan 1 téng mikc dau te 1.801 ty dong (giai doan I thec hién bucc 1 vdi
gid tri 647 1y dong), khéi lwong con lai (budc 2 — giai doan I) la 1.154 ty dong gom
vén tw c6 577,145 ty dong, vén vay 577,145 ty déng.

- Giai doan 2 téng mikc ddu tw 1.135 ty dong gom von ti c6 567,606 ty dong, von
vay 567,606 ty dong.

4.3 Nbi dung diéu chinh thir ba:

N6i dung d3 quy dinh tai Quyét dinh chu truong déu tur :

Piéu 1 — Khodn 8. Tién @6 thuc hién di dn:

- Giai dogn I: Quy III/2017 thuc hién xdy dung cdc hang muc cong trinh. Dy
kién dén Quy IV/2018 c6 thé bét dau dua vao khai théc 01 bén cia dy dn va tiép tuc
déu tr hoan thién giai dogn 1 dén ném 2019 dwa vao khai thdc.

- Giai doan II: Thyc hién dau tuw xdy dung tir ndm 2019 dén nam 2020.

Nbi dung diéu chinh:

- Giai doan I: Pén 2029 hoan thanh.

- Giai doan II: Dén 2030 hodan thanh.

5. Gop von thue hién dir 4n

Theo béo co cia Ban didu hanh tai van ban sb 233/2026/BC-VIMCDV ngay
13/7/2026 (Bao céo di giri Hoi dong quan tri Cong ty):

- Giai doan 1 Dy 4n (bén s6 1 va bén sb 2 Cang VIMC Pinh Vii): tdng mirc dau
tw sau diéu chinh 1a 1.801 ty ddng (ting 311 ty ddng so véi tdng mirc dau tw dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 09/QD-HPQT. Trong d6 Téng mitc dau tir buéc 2 — giai doan
I sau didu chinh 13 1.154 tj ddng. Theo d6, von tr huy dong dé& dau tr budc 2 — giai
doan I ciia Dy 4n (bén sé 2 Cang VIMC Dinh Vii) 14 577,145 ty ddng (50% tdng mirc
dau tu), von vay 14 577,145 ty dong (50% tdng mirc dau ).

- Giai doan 2 Dy 4n (bén sé 3 Cang VIMC Dinh Vii): Téng mirc dau tu 1.135 ty
ddng. Trong d6, vén ty huy dong 567,606 t5- ddng (50% tdng mirc dau tu), vbn vay
567,606 ty dong (50% tong mirc dau fir).

Dé tiép tuc dau tu Dy an (bén sb 2, bén s6 3 Cang VIMC Dinh Vii), cac co dong
cin gép du vén cho du 4n. S6 vén gop dé dAu tu budc 2 — giai doan I ciia Dy 4n (bén
. $6 2 Cang VIMC Pinh Vii) 14 577,145 ty dbng; $6 vbn gop dé dau tu giai doan II cia
Du 4u (bén s6 3 Cang VIMC Pinh Vi) 13 567,606 ty dong.

6. V& viin ban sé 1287/BQL-QLDPT ngay 11/3/2026 ciia Ban quin Iy khu
kinh té Hai Phong

. Ngay 11/3/2026 Ban quan 1y khu kinh t& Hai Phong giri vin ban sb 1287/BQL-
QLDT cho Cong ty cb phan Cang VIMC Dinh Vii, trong d6 ¢6 ndi dung Dy 4n dau tu
xay dung Cang Vinalines Pinh Vi nim trong danh muc cic dw 4n, cdng trinh t6n
dong, dimg thi cong, cham tién dé trén dia ban thanh phd Hai Phong theo K& hoach sb
51/KH-UBND ngay 13/02/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Tai muc
(3) ciia vin ban sé 1287/BQL-QLDT ngay 11/3/2026, Ban quan 1y khu kinh té Hai
'Phong yéu chu Cong ty cd phin Cang VIMC Dinh Vi ra soét cic ndi dung dé thwe



hién thii tuc didu chinh du 4n theo quy dinh vé ddu tw va diéu chinh cic ndi dung
khac c6 lién quan dam bao sém dua dy 4n vao hoat dong.

Sau thoi gian 1am viéc voi Ban quan ly khu kinh té Hai Phong, ngay 21/5/2026,
VIMC Pinh Vil d3 c6 Van ban s6 139/2026/BC-VIMCDV gii Ban quan Iy Khu kinh
t& Hai Phong d& xuét du kién didu chinh dy 4n theo yéu cau cua Ban.

Ngay 10/7/2026, Ban quan ly Khu kinh té Hai Phong c6 vin ban s6 4155/BQL-
QLDT giri VIMC Pinh Vii v& viéc tham vén y kién thim dinh d& xuét diéu chinh Dy
an PTXD Cang Vinalines Pinh Vii (§6n dbc 14n 1). Ngay 13/7/2026, VIMC Pinh Vii
tiép tuc c6 viin ban sé 234/2026/BC-VIMVDV vé viéc béo céo giai trinh 1am 1 Dy 4n
PTXD Cang VIMC Dinh Vi, tuy nhién cic ndi dung gii trinh lién quan dé tién do
thuc hién du an, kha ning nguén von dé thuc hién du 4an 13 chua kha thi vi Pai héi
ddng cb déong VIMC Dinh Vii chua c6 cac quyét sach cu thé.

7. Céc riii ro thu hdi d4t va mit co hdi phat trién kinh doanh trong trudng
hep khong diu twr cdc bén sb 2,3 thudc D an diu tw xiy dung cing Vinalines
Dinh Vi.

- V& riti ro thu hdi dat:

+ Co s& phap ly:

(+) Piém b Khoén 2 Didu 36 Luat Dau tu sé 143/2025/QH15, c6 hiéu lyc thi
hanh tir ngay 01 thing 03 nim 2026: Co quan ding ky dAu tu chdm dirt hogic chim dirt
mdt phan hoat dong cua dy an déu tu trong cac trudong hop sau diy: Sau 24 thdng ké
tir thoi diém két thiic tién d6 thuc hién cdc muc tiéu hoat déng ciia du dn ddu tu hodc
muc tiéu hoat dong cua tieng giai doan (néu c6) quy dinh tai vin ban chdp thugn chi
truong ddu tw, Gidy chitng nhén dang ky déu tw hodc vén ban chdp thugn diéu chinh
chil truwong dau tw, Gidy chitng nhdn ding ky ddu tw diéu chinh ma nha ddu tw vén
khong hoan thanh muc tiéu hoat dong ndy va khdng thudc truong hop duoc diéu
chinh tién dé theo quy dinh, trir tneomg hop quy dinh tai diém d khoan nay;

(+) Khoan 8 Diéu 81 Luat DAt dai s6 31/2024/QH15¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01 thang 01 nam 2025: Cdc truong hop i hdi dét do vi pham phdp ludt vé dat dai:
Padt dwoc Nha nuée giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sie dung, cong nhdn
quyén svr dung ddt, nhdn chuyén nhweong quyén sie dung ddt dé thuc hién dy dan dau tw
ma khéng dwoc sic dung trong thoi han 12 thdng lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat
trén thuc dia hodc tién do sir dung dat chém 24 thing so véi tién do ghi trong dy dn
dau tu; truong hop khong duwa ddt vao str dung hodc cham tién dp sir dung dat so véi
tién @ ghi trong dy dn ddu tw thi chi dau tw dwgc gia han sir dung khong qud 24
thdng va phdi nép bé sung cho Nha meéc khodn tién twong g véi mikc tién sir dung
ddt, tidn thué dat dsi véi théi gian dwoc gia han; hét thoi han dwoc gia han ma chil
ddu tu vén chua dua ddt vao sir dung thi Nha meée thu hoi dat ma khéng boi thuong
vé dat, tai san gd’n lién véi ddt va chi vhi dau tw vao dat con lai.

+ Nhan xét:

Cong ty cb phin Cang VIMC Pinh Vii di dugc Nha nuéc cho thué dat va cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit dé thuc hién Du 4n ddu tu xay dung cang
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Vinalines Dinh Vii. Theo Quyét dinh phé duyét chi trwong du 4n (Quyét dinh sd
2482/QD-UBND), giai doan I dén nam 2019 dua vao khai thac, giai doan II thyc hién
dau tr dén ndm 2020. Vi vay, Dy 4n DPTXD cang Vinalines Pinh Vii dang bi chdm
qué 24 thing so v6i quyét dinh phé duyét chi treong. Can cir khoan 4 Diéu 2 Quyét
dinh s6 337/QD-UBND ngay 21/12/2017 ciia UBND thanh phd Hai Phong, khoan 8
Diéu 81 Luat D4t dai va diém b khoan 2 Piéu 36 Luat Pau tu, dv 4n c6 nguy co bi thu
hdi dat. Truomg hop doanh nghidp c6 ddu tr ban dau vao phin dét b thu hoi, doanh
nghiép s& khong duoc bdi thudng, gay thiét hai tai chinh cho doanh nghiép.

Ngoai ra, Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong di yéu cau VIMC Dinh Vi béao
c4o, cung cip cac tai liéu lién quan dén qua trinh hoat dong Dy 4n DTXD Céang
Vinalines Pinh Vi (Van ban 1287/BQL-QLDPT ngay 11/3/2026); Dé nghi cic s,
nganh thim dinh d& xuét didu chinh dy 4n, trong do6 c6 ¥ kién vé cham tién d9, nguyén
nhén, trach nhiém cac bén lién quan va phrong an xtr ly theo linh vyc quan ly.

- Vé viéc mit co hdi phat trién kinh doanh trong trwong hop khéng dau tw
cdc bén s6 2.3:

Hién tai bén s§ 1 cang VIMC Dinh Vii dang khai thac gn dat cong sut theo
thiét ké. Hai hing tau container hién tai 13 YCKY Shipping vad VIMC Lines dé va
dang x4y dung ké hoach déu tu tiu, ting size tiu va ting chuyén van chuyén nhim
muc dich m& rong doi tau, ting cong sudt van chuyén chiém linh thi trudng, khing
dinh vi thé.

Duéi ddy 14 bang dy bdo tinh hinh thi truong cang bién khu vic Pinh Vii, Lach
Huyén:

‘ - | Sénlwong | Mifc ting _
Du bao hang ndm container truéng
thong qua | (wéc tinh)

Nim 2025: San hrong container thong qua khu vuc Hai

Phong dat 8.203.618 teus, ting trudng 12,7% so vdi nam 2024 | 8,2 triu teus | 8%/nidm
727176 tews) |
Niim 2026: Dy bao hrong hang ting truong so véi nam 2025 |
& don vé c4c bén Lach huyén 3,4 va bén 5,6 (dwkien 700.000 | ¢ g oo oo | gorpe
teus). Cac bén Lach Huyén hién c6 s€ dat cong suat toi da tir o '
| cudi nam 2026 tré di. | ‘
| Nam 2027: Luong hang ting truong tai kbu virc Dinh Vi ‘
trong nim 2027 s& 14p ddy hai cAu cing Mipec (m6i tiép nhin

02 chu STS trong tuan dau thang 7/2026) va 02 cAu hién vén

con kha ning tiép nhin cia cang Nam Dinh Vi (du kién

luong hang ting trudng nam 2027 cua khu vuc Hai Phong dat I
| 800.000 teus). |

9,7 tri€u teus | > 8%/mam




Nim 2028: Vdi muc du bao ting truong 800.000 teus trong
n#m 2028, s& xuét hién tinh trang cic cAu cang khu vuc Hai
Phong (ca khu vuce Lach Huyén va Dinh Vii) khong con kha
nang tiép nhén cho lugng hang container tang truong nay. . 10.5 tridu
- Chua tinh dén viéc ciu Ngb Quyén (cau Chién thing) nam ’teus i > 8%/nam
trén tuyén dudmg Vanh dai 3 coa thémh phd Hai Phong c6 tién

d6 xay dung rét nhanh, khién cang Hai An c6 thé phai di doi
vao cudi nim 2027 (san lugng container ciia cang Hai An dat

khoang 400.000 teus/ndm).

Niim 2029: Theo 16 trinh phat trién cac cang khu vuc Lach |
Huyén, cac bén s6 7, bén s6 8 co thé hoan thanh sém nhét vao

dAu nam 2029, c6 kha ning tiép nhan, khai thac lwong hang 11’,;1:@11 > 8%/nam
ting trudng nim 2029 cia kbu vyc Héai Phong (du kién

1.000.000 teus). )

' Niim 2030: Theo s liéu cong b giai doan 1: Tir nim 2026

dén 2030, khu vuc Lach Huyén tip trung xdy dyng bén 122 triéu

container s6 ’9 va sb 10, du bao cubi nam 2030 hoan thanh, co teus . > 8%/nam
kh4 ning ti€ép nhin khai thic luong hang ting trudéng ndm
2030 ctia khu vire (1, {000.000 teus).

Niim 2031: Theo s liéu cong bd giai doan 2 : Tir ndm 2030
dén 2035, khu vuc Lach Huyén xdy dung bén container s6 11 13.5 tridu
vasd 12, du bao sém nhét t6i cubi ndm 2031 hoan thanh, c6 ’teus i > 8%/nam
kha niing tiép nhén khai thac lugng hang ting trudng nim

2031 caa khu vure (1.000.000 teus).

Nim 2032: Néu khu vire Lach buyén khong c6 thém céu cang
nao ngoai 12 bén trong k& hoach. Dy béo tinh trang tic nghén, | 14,6 tridu
thiéu ciu bén tai khu vuc Lach huyén va Pinh Vil s& tiép tuc teus

xay ra tr ndm 2032.

> 8%/ndm

-Qua phén tich sb liéu ting truong hang nam d6: v6i hang container tai khu vyc
Ha1 Phong, Ban Piéu hanh nhan thiy dén cudi nam 2027, dy bao cac cang trong ca
khu vuc Dinh Vi va Lach Huyén s& dat cong suét khai thac theo thiét ké, tir nam 2028

nhu cu str dung cu ben trong khu vuc s& rét cao. Pay 1a “Thoi diém vang” @& cang
VIMC Dinh Vi dua ciu tau s6 2 va bén sd 3 vao khai thac.

Dé d6n dau lan séng ting trudng luong hang container tir nam 2028 tro di, viéc
cac cAp cé thdm quyén quyét dinh ddu tu xdy dung bén sb 2, bén sb 3 Cang VIMC
Pinh Vii 12 rét cép thiét. Viéc dau tu s& gitip nang cao ning lyc canh tranh, m& rong
thi phén cang bién, dua Cang VIMC Pinh Vi tr& thanh mot mét xich khong thé thay
thé trong chudi cung g, gép phin khing dinh muc tiéu 12 nhi khai thac cang hang
d4u tai khu vuc Hai Phong.

IV. Céc vuéng mic khi trién khai cong tic diu tw tai Cong ty c6 phian Cang
VIMC Pinh Vii:

Tai Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 t6 chirc ngay 17/7/2025, Hji
ddng quan tri Cong ty cd phan Cang VIMC Pinh Vil da c6 Td trinh s 82/2025/TTr-
HDQT ngay 16/7/2025 vé& viéc tang v6n didu 1& Cong ty cb phin Cang VIMC Dinh
Vii. Trong d6 kién nghi tang vén diéu 1¢ 54 ty déng dé thuc hién viéc du tur 01 cdu
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gian STS thudc Dy 4n diu tu xay dung bén s§ 1 Cang VIMC Pinh Vii, ting von 117
ty ddng dé thuc hién viéc dau tr 4,5ha bai xép hang sau bén s6 2, ting vén 25 ty ddng
dé bd sung vén san xuit kinh doanh, mua sim céc thiét bj con thiéu nhu xe nang hang,
xe van chuyén.

Tuy nhién céc cb dong 16n ciia Céng ty nhuw Céng ty cb phin Container Viét
Nam (Viconship) va Cong ty ¢b phin Thanh Pirc Holding chua théng nhit nén néi
dung ting vén chwa dugc thong qua.

- Tai Pai hoi ddng cb dong thudong nién nim 2026 td chirc ngdy 16/6/2026, Cong
ty ¢6 phdn Cang VIMC Pinh Vil di dua vao chuong trinh dai hdi cac ndi dung dé tiép
tuc trién khai cong tic ddu tu xiy dung bén s 2, bén s6 3 nhim ting ning luc cua
cang:

+ To trinh s6 75/2026/TTr-HDQT ngay 26/5/2026 cia Hoi ddng quan tri vé viée
thong qua chil truong vé thdi gian thuc hién budc 2 - giai doan I (Xay dyung bén s6 2),
giai doan IT (Xay dung bén s 3) cia Du 4n DPTXD Cang Vinalines Dinh Vi;

+ T& trinh s6 76/2026/TTr-HDQT ngay 26/5/2026 ciia Hoi ddng quan trj vé viée
tang vén diéu 18 Cong ty cb phin Cang VIMC Pinh Vii dé thyc hién Dy &n Diu t
xay dung Cang Vinalines Pinh Vi buéc 2 — giai doan I (Xay dyng bén s6 02 Cang
VIMC Binh Vii), trong d6 ¢6 ci phuwong 4n phén k¥ ddu tu (dAu tw bai xép hang sau
bén s 02 Cang VIMC Pinh Vi trude, diu tr ciu tau ciia bén s 02 sau);

+ To trinh 6 77/2026/TTr-HPQT ngay 26/5/2026 cta Hoi déng quan tri vé viée
didu chinh phuong an déu tw cdu gian STS sang phwong 4an d4u tu ciu quay Liebherr
dwra trén ngudn vén tw ¢6 va vbn vay ciia Cong ty c6 phan Cang VIMC Dinh Vi,

+ To trinh s6 78/2026/TTr-HPQT ngay 26/5/2026 ciia Hoi dong quan tri vé viée
thong qua chu truong trién khai déu tu timg phéan cta bai xép hang sau bén s 02
Cang VIMC Pinh Vil (thudc budc 2 — giai doan I Dy an Pau tu xay dung Cang
Vinalines Pinh Vi) dua trén ngudn vén tw c6 va von vay ciia Cong ty cb phan Cang
VIMC Dinh Vil.

Tuy nhién cic ¢b dong 16n cua Cong ty nhu Cong ty cd phin Container Viét
Nam (Viconship) va Cong ty cb phia Thanh Puc Holding chua théng nhét nén céc
ndi dung néu trén chura dugce thong qua.

Viéc cac cb dong chua ddng thuin trong chién luge va hoat dong dau tu, cing cb
trang thiét bi din t6i viéc dy 4n rét kho c6 kha nang trién khai ciing nhw ddy nhanh
tién do trién khai, anh hudng trre tiép dén chién lwgc phat trién ciia Cang VIMC Dinh
Vi nhu sau:

- Doanh nghiép khong thé thuc hién dau tu, bd sung cic trang thiét bi xép do
hién dai, khong thé hoan thién co so ha ting theo quy hoach va khong thé nang cip
nang lyc khai thac cua cang theo ké hoach d& xay dung. Piéu ndy anh hudng dang ké
dén ning sut khai thac, chit lwong dich vu va kha ning phuc vu khach hang cia
doanh nghiép.



- Trong bdi canh cac cang bién tai khu vuc Hai Phong dang lién tuc dugc déu tu
m& rong va hién dai héa, viéc chdm du tr ciia Cang VIMC Dinh Vii 1am suy giam
kha ning canh tranh, han ché kha nang thu hat ngudn hang va anh huong dén vi thé
ciia doanh nghiép trén thi truong dich vu cang bién va logistics.

- Viéc chim trién khai Dy 4n trong thoi gian dai da dAn dén nguy co gia ting
tbng mirc déu tr do bién dong gid vat tu, thiét bi, nhan cong, chi phi tai chinh va cac
chi phi lién quan khac. Didu ndy anh huéng tryc tiép dén hi¢u qua dau tu va 1am gia
ting nhu cAu vén cho du 4n trong tuong lai.

-Du 4n dau tu xdy dung Cang Vinalines Pinh Vi hién da chdm tién do nhiéu
nam so v6i chi truong ddu tr duge phé duyét. Theo quy dinh clia Luét Déu tu va Luit
Dt dai hién hanh, néu Dy an khéng dugc tiép tuc trién khai va hoan thién céc thii tuc
didu chinh cin thiét, doanh nghiép c6 nguy co bi xem xét xir Iy hodc thu hdi dat dbi
v6i phén dién tich dugc giao dé thyc hién dy an.

- Truong hop Dy 4n khong thé tiép tuc trién khai hodc pht sinh viéc thu hoi dat
s& anh hudng nghiém trong dén hiéu qua st dung dét, hiéu qua dau tu, kha ning khai
thac tai san da hinh thanh va dic biét 1a cong tac bao toan, phat trién phﬁn vbn coa cac
cb dong dAu tu tai doanh nghiép.

V. P& xuit — Kién nghi

Ban didu hanh Céng ty cb phin Cang VIMC Pinh Vi kinh trinh Hi déng quén
tri Cong ty thong qua phwong 4n t6 chirc Pai hoi ddng cb dong bat thudng nhur sau:

1. Noi dung trinh Dai hoi déng cb déng bét thudng nim 2026 thong qua:

1.1 V& viéc didu chinh Dy 4n d4u tr xdy dung cang Vinalines Dinh Vii:

1.1.1 Thong qua chu truong v& viéc didu chinh Dy 4n déu tr xdy dung céng
Vinalines Pinh Vi nhu sau:

a) Noi dung diéu chinh thir nhét

N6i dung d3 quy dinh tai Quyét dinh chii trwong dau tu:

Diéu 1 — Khodn'5. Téng von dau t: Tong mikc dau tw dw dn 1.490,0 1y dong

(Mt nghin bon tram chin muoi ty dong), chia lam 2 giai dogn: giai doan 1 tong

mikc dau tir 809.0 ty déng; giai dogn 2 tcfng mike dau tw 681,0 ty déng.

Ndi dung diéu chirh:

Téng mirc dau tw dy dn 2.936 ty dong (Hai nghin chin tram ba muoi sdu ty

dong), chia lam 2 giai doan: giai doan 1 tong mirc dau ne 1.801 ty dong; giai

doan 2 t6ng mikc déu tw 1.135 1y dong.

b) Noi dung diéu chinh thit hai:

N¢i dung d3 quy dinh tai Quyét dinh chi truong diu tu

Pidu 1 — Khoan 6. Ngudn von dau tu:

- Giai doan 1 téng mikc dau tu 809,0 ty dong gom ngudn vén ti c6 244,0 ty dong

(giai dogn 1 dd thuc hién voi khéi leong khodng 21 ty déng) va von vay 565,0 1y

dong.
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- Giai doan 2 tong mikc dau tw 681,0 ty dong, sir dung nguon von t ¢6 va vén
vay (sau khi hoan thanh giai doan 1 sé dau tw tiép giai doan 2).

Noi dung diéu chinh:

- Giai doan 1 téng mirc dau tw 1.801 ty dong (giai doan I thuc hién budc 1 vdi
gid tri 647 1y dong), khdi heong com lai (bubc 2 — giai doan 1) la 1.154 ty déng
gom vén tu cé 577,145 ty déng, von vay 577,145 ty dong.

- Giai doan 2 téng mitc déu tw 1.135 1y dong gom von tw c6 567,606 ty dong, vén
vay 567,606 ty dong.

¢) Noi dung diéu chinh thi ba:

Nbi dung d3 quy dinh tai Quyét dinh chi truong dAu tu :

DPiéu 1 — Khodn 8. Tién do thuc hién dw dn:

- Giai doan I: Quy III/2017 thuc hién xdy dung cdc hang muc cong trinh. Dy
kién dén Quy IV/2018 c6 thé bét ddu duwa vio khai thac 01 bén cia du én va tiép

tuc ddu tw hoan thién giai doan 1 dén ndm 2019 dwa vao khai théc. ,9\\
_ Giai doan II: Thuc hién dau tu xdy dung tir ndm 2019 dén ndm 2020. ; ""’ l"}l
Nbi dung diéu chinh: ) “l
- Giai doan I: Pén 2029 hoan thanh. Qj/

- Giai doan II: Dén 2030 hoan thanh.

1.1.2 Giao Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty c¢b phan Cang VIMC Dinh
Vii hoan thién hd so va thu tuc theo huéng dan clia co quan quén 1y nha nude cd tham
quyén, thire hién viée diéu chinh Dy 4n du tu x4y dung cing Vinalines Dinh Vii tuan
thi quy dinh phap luit hién hanh.

1.2 V& viée gbép vbn thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung cang Vinalines Dinh Vii
(didu chinh) nhu sau:

1.2.1 Théng qua chi trwong gbp vdn 577,145 ty déng dé ddu tu xay dung bén sb
2 Cang VIMC Dinh Vil.

1.2.2 Théong qua chii truong gép vén 567,606 ty ddng dé diu tu xay dung bén sb
3 Cang VIMC Binh Vii.

1.2.3 Céc cb dong gdp bd sung von theo ty 16 vbn gbp.

2. Céc ndi dung lién quan dé t6 chirc Pai héi ddng c6 dong bat thudng nam
2026:

2.1 Céc ¢ dong so hitu ¢d phin ciia Cong ty c¢b phan Cang VIMC Pinh Vi ¢6
tén trong danh sach cb dong chdt ngly giri théng bao moi hop cb quyén du hop hodc
lly quyén cho ngudi khac dy hop.

2.2 Thanh phin doan Chu toa tai Pai hoi:

Ba D6 Thi Ngoc Trang (Chil tich HDQT) - Chu toa

Ong Dao Hong Chuong (Thanh vién HDQT, Téng gism dbc) - Thanh vién

2.3 Thanh phin Ban kiém tra tu cach cb dong:

Ong Diang Thai Vinh (Trudng phong T4 chirc hanh chinh) - Trudng ban

Ba Nguyén Thi Ha Giang (Nhan vién phap ché) - Thanh vién '

2.4 Thanh phan Ban thu ky dai hoi:
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Ong Nguyén Huy Hoang (Trudng phong Khai thac kinh doanh) - Truéng ban

Ong Nguyén Thé Thuén (Thu ky HDQT) - Thanh vién

2.5 Thanh phan Ban kiém phiéu:

Ong Diang Thai Vinh (Trudng phong Td chitc hanh chinh) - Truong ban

Ong Nguyén Anh Ta (Ph6 Trudng phong K§ thuét du 4n) - Thanh vién

Ba Nguyén Thi Ha Giang (Nhan vién phap ché) - Thanh vién

2.6 B6 tai liéu lién quan phuc vu Dai hoi dbng cb dong bt thucmg nam 2026
dinh kém t¢ trinh.

3. Thoi gian, dia didm td chirc Dai hoi ddng ¢ dong bat thudng nim 2026:

- Thoi gian khai mac dur kién: Trong thang 8/2026.

- Pja diém: Tai Hai Phong.

Trén trong kinh trinh./.

Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.

750207 5TONG GIAM POC

_:_.__B':éo H(“mg Chwong
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